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In der Stadt

Immobilien sind als
sichere Geldanlage
nach wie vor heif3
begehrt. Worauf es
beim Kauf wirklich
ankommt.

ugegeben, auch im hei-

mischen Immobilien-

sektor weht bereits seit
einiger Zeit eine steife Brize,
Die Preise filr Grund und Bo-
den klettern fleiffig in unge-
kannte Hthen, dennoch ist
die Nachfrage nach Grund
und Boden ungebrochen da.
In Sachen Anlegervertrauen,
so das jiingste Ergebnis einer
Studie des Linzer market-1n-
stituts, sticht Eigentum alles
andere. Knapp die Hilfte der
Osterreicher wiirden zual-
lererst in diesem Bereich ihr
Geld anlegen. Die bizarre
fikonomische GroRwetterla-
ge, die zwischen Griechen-
land-Tiefs und Italien-De-
pression - seit wie langer
Zeit eigentlich schon? - hin-
und herwandert, lisst den
investitionsbereiten Mittel-
stand ldngst zu Hause blei-
ben. Kein Wunder, erscheint
doch der Kauf eines eigenen
Hauses oder einer Wohnung
doch deutlich sicherer zu
sein, als jede andere Veran-

lagung.

der GOer-Jahre auf Gold-
preis-Niveau gehandelt. Das
Problem dabei: Es sind vor
allem die hohen Grund-
stlickspreise, die sich naiur-
gemil bei allen nachfolgen-
den Kosten durchschlagen.
Czerny: ,Die eigentlichen
Baukosten steigen zwar na-
tiirlich auch, sie sind aber
eher konstant und bere-
chenbar. Das Problem blei-
ben die iberhthten Grund-
stilckspreise.”" Dass im m-
mobilien-Business anderer-
seits immer noch was geht,
zeigen Verkaufsquoten von
bis zu 60 Prozent vor eigent-
lichem Baubeginn. ,Frither
war man zufrieden, wenn
man etwa 30 Prozent der zu-
kiinftigen Wohnungen vor
Baubeginn verkauft hate®,
meint Czerny.

Konstante Nachfrage Auch wenn
also der Einstieg ins Immo-
biliengeschift heute teurer
ist als noch vor einiger Zeit,
unterm Strich raten Finanz-
experten noch immer dazu.

nDer Schritt zur

Eigentumswohnung
zahit sich immer

noch aus.”
Martin Cermy Immobilienfachmann

Eigentum gewinnt Natiirlich
zahlt sich der Schritt in Rich-
tung  Eigentumswohnung
oder Haus noch immer aus”,
erldutert Martin Czerny, Im-
mobilienfachmann aus dem
nordwestlichen Speckgiirtel
Wiens, Klosterneuburg. ,Im
Unterschied zu frither ist je-
doch die Einstiegshihe bei
Grund und Boden bereits
ziemlich hoch®, zeigt sich
Czerny skeptisch. Beispiel
gefallig? Ein Haus aus den
T0er-Jahren mit tibersehba-
ren Garten in zugegebener-
maRen sehr guter Kloster-
neuburger Lage wurde nach
einigen geringftigigen Um-
bauten kiirzlich um satte
800.000 Euro an den Mann
gebracht. Anderswo werden
die zugigen Plattenhiiuser

Vor allem dann, wenn man
einerseits dem  immer
schneller drehenden globa-
len Finanz-Karussell den
Riicken kehren machte, oh-
ne atidererseits den Wertan-
lagen-Jahrmarkt ganz zu
verlassen. Dazu kommt
noch, dass die Nachfrageam
Wohnungsmarkt konstant
hoch bleiben wird. Alleinim
ersten Halbjahr 2011 wur-
den im Immobilienmarkt
zwischen Neusiedler See
und Bodensee rund 8,3 Mil-
liarden Euro investiert. Mehr
als ein Drittel davon, kon-
kret: 2,1 Milliarden Euro,
entfallen nur auf Wien. Be-
liebtestes Anlageobjekt ist
die Eigentumswohnung, ge-
folgt vom Einfamilienhaus
und Grundstiicken. Detail
am Rande: Auch der Kauf
von Wald wird im baumrei-



zdhlt nur die Lage

chen Osterreich mit einem
Plus von 2,7 Prozent (2010
offensichtlich wieder popu-
liir.

City Was man auch nichrt ver-
gessen darf: Allein aufgrund
des Bevilkerungszuwachses
- im Jahr 2030 wird Oster-
reich prognostizierte neun
Millionen Einwohner haben
- und einer in letzter Zeit
schwicher gewordenen
Neubauleistung in den Bun-
deslindern - wird die Nach-
frage nach Wohnraum auch
in den nichsten Jahren das
Angebot  verlidsslich {iber-
steigen. Allein Wien und sei-
ne Umlandgemeinden sol-
len laut offiziellen Berech-
nungen bis 2030, also in ab-
sehbaren knapp 20 Jahren,
um mehr als 20 Prozent
wachsen. Spitzenreiter die-
ses Immobilien-Surfens a la
California ist dabei Wiens In-
nenstadt, wo die Eigen-
tumspreise seit Ausbruch
der  Weltwirtschaftskrise
massiv angestiegen sind, sa-
dass aktuell sogar Spitzen-
preise von knapp 9000 Euro
pro Quadratmeter erzielt
werden konnten. In den
Landeshauptstidten  wie
Innsbruck, Salzburg oder
Graz gibt man es verhiltnis-
miBig etwas billiger, aber
auch hier sind Quadratme-
terpreise von 4000 Euro im
Neubausektor nicht mehr
sglten, Natiirlich gilt auch
hier wieder das ,Lage"-Ar-
gument: Wer etwa am Linzer
Postlingberg oder im Wih-
ringer Gersthof in Wien
kauft, sichert sich tiber die
eigentliche Immobilie hin-
aus soliden Wertzuwachs,
Oder anders formuliert: Wer
heute - bleiben wir in Linz -
in Urfahr, oder in Simmering
oder Favoriten  (beides
Wien) glinstiger kauft, hat

> Vorteile
Durchschaubar

er Erwerb einer Im-
mobilie, wenn es sich
nicht gerade um ein
superkompliziertes Vorha-
ben handelt, ist und bleibt
den meisten Menschen ver-
stiindlich und nachvollzieh-
bar. Trotz Kreditberech-
nung, vergleichsweise ho-

das Lage-Risiko nicht nur im
Kleingedruckten mit dabei,
Der Blick aus dem Wohn-
zimmer reicht auch. Wobei:
Wie sich welcher Standort
auf Dauer entwickelt, hingt
wiederum von vielen unter-
schiedlichen Faktoren ab.
Wien kann da auf einige Hot
Spots zuriickblicken: sei es
das durch U2-Erweiterung
und schickem Viertel Zwei
aufgewertete Stuwerviertel
(bis vor einige Zeit ein als
Rotlichtmilieu iibel beleu-
mundetes Griitzel in Wien),
sei es das ehemals Bde Servi-
tenviertel im 9. Bezirk, oder—
weniger Tipp als seritise Pro-
gnose - die Umgebung des
zukiinftigen Hauptbahnhof
Wien: Wer hitte hier noch
vor zwei Jahren daran ge-
dacht, dass dieser Teil von
Favoriten jemals wieder auf
die Beine kommt. Heute ste-
hen hier Krine. Ein ziemlich
verldssliches Zeichen dafilr,
dass entlang der jahrzehnte-
lang vernachlissigten Sonn-
wendgasse und Gudrunstra-
[3e nicht nur die lokale Bau-
wirtschaft zufrieden
brummt.

Zentral Ebenso hoch liegt
weiterhin auch die Nachfra-
ge beim Thema Zinsh#user,
die, fiir Wien gesprochen,
speziell im vergangenen Jahr
einen Preisanstieg von vier
Prozent erlebten. Flir das
heurige Jahr gehen Immobi-
lien-Fachleute eher von ei-
ner weiterhin hohen, aber
nichtsdestotrotz entspann-
teren Situation aus. Ob Woh-
nung, Dachterrasse, Zins-
haus: Eigentlich ist es ja egal,
wie man sich dem Trend
«Stadt ist wieder in” nihert.
Faktum bleibt: Die Zeit, als
Stadt gleich bedeutend war

mit ,Asphalt”, ,Gestank" ,
ad" oder lebensfeind-
hen Maklergebiihren,

Rechtsanwalt, Notariatsakt
und staatlichem Klingel-
beutel. Eigentum und Akti-
enportfolio verhalten sich
meist so dhnlich wie die die-
ser Tage so oft zitierte Real-
wirtschaft gegeniiber diver-
sen ,Blasen®.

lich®, ist schlichtweg vorbei.
Auch der dsterreichweite

Immobiliensektor zeigt,
dass ,Urbanitdt® seinem
ewigen Widersacher na-

mens .Land” lingst den
Rang abgelaufen hat. Und
man muss dabei gar nicht
von richtigen Stddten reden,
wie Wien, Innsbruck, Salz-
burg, Graz oder Linz. Der
Trend in die (Bezirks/Klein)
Stadtist zu offensichtlich, als
dass er linger ignoriert wer-
den kann. Meint auch: Die
Bauernhof-lmmobilie  im
strukturschwachen  Wald-
viertel wird sich zum Kauf
weniger lohnen, als die un-
scheinbar wirkende 70 Qua-
dratmeter-Eigentumswoh-
nung in Krems aus den G0er-
Jahren, auch wenn sie aller
Voraussicht nach nicht im
barocken Zentrum der be-
kannten Wachaustadt liegen
wird.

Kurze Wege Der Grund fiir
diesen UNO-OECD-Statis-
tik-Austria-Trend liegt kei-
neswegs nur in der privaten
Attraktivitdt der eigenen vier
Wiinde. Dafiir haben sich Ar-
beitswelt und familiirer Zu-
sammenhalt zu sehr gewan-
delt. Wer hat noch Lust, sei-
ne Kinder {iber Jahre hinweg
von der Schule zum
Schwimmbad oder zu den
nur durch Gewaltmirsche
zu erreichenden Freunden
zu kutschieren? Wer will
noch gezwungen sein, jeden
Einkauf mit dem Auto erledi-
gen zu milssen, alleine weil
die Entfernung zum Lebens-
mittel-Diskonter einfach zu
weit ist? Oft bleibt da nur
mehr der berithmte Blick ins
Griine als Positivum {ibrig.
Sonderlich viel ist das auf
Dauer nicht. Anderseits gilt:
Wer heute in der Stadt Eigen-
tum begriinden will, muss

mit  harten Bedingungen
rechnen. GroBziligige Preis-
nachlisse oder basarartige
Verhandlungsspielriume ge-
hiiren der Vergangenheit an.

Tipp Der CPl-Infoabend fiir
Finanzdienstleister und Ver-
mégensberater am 27. Okio-
ber im Grand Hotel Wien
stellt ein Beteiligungsmodell
an Wiener Zinshdusern vor.
Im Mittelpunkt dieses Mo-
dells steht eine maximale
Absicherung der Anleger.





