D1e Presse

sthauser Stiickerlweise von der Torte naschen

Wer nicht gleich ein ganzes Zinshaus kaufen méchte, kann sein Geld auch in Beteiligungen veraniagen: Miteigentum oder
Bauherrenmodelle bieten sich an.

Der Wunsch nach sicheren Ver-
anlagungsformen  hat  in  den
VETEANZEnen lahren  einen
regelrechten Run  auf  Wiener
Zinshiuser ausgelfst. Allein im
Vorjahir wurden laut dem von Ofig
Immobilien veriiffentlichten  Ers-
ten Wiener Yinmshaus-Markibe-
riche® 0 Millicnen Euro in die
Bauten aus der Wiener Grilnder-
welt investiert,

»5ie sind einfach nicht repro-
duzierbar, sie  behalten  ihren
Wernt®, edkdint Markus Amold, Ge-
schiifisfithrer von Arnold Imimobsi-
Hen, Die Preise sind mittdenweile
sehr solhathewiisst kalkuliert, vielo
haben deshalb nicht die Mbplich-
kelt, eln ganzes Haus zu kKaufen®,
s0 Amold welter, Aber auch mit
geringeren Betrdgen kinne am Ju-
krativen Kuchen mitgenascht wer-
den - etwa dber den Enwerh van
Anteilen,

Bei  Banherrenmodellen  er-
wirbt man gemelinsam mit mehre-
ren Investoren eln Zinshaus, um
dieses zu sanieren - in der Regel
mit Hilfe von Forderungen, wie Pe-
ter Vieelouch, Head of Real Estate &
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und Miteigenium erwerben méchte,

sollte sich gut informieren,

ey Py

Construction und Partner bei der
Wirtschaftskanzlei Cerha Hempel
Splegelfeld Hiowati [CHSHY, er-
kiart. Filr das Managément des
Umbaus und der Vermietung sei
ein professionelies Unternchmen
verantwartlich.  Fiir  Invesioren
kommen hier stewerliche Vormeile
wum Trgen, so kinnen etwa In-
vestitionen geltend gemacht wer-
den”, so Veelouch,

Berelts ferlg saniert sind bei-
spielsweise die Zinshiiuger, filr die
die CPI Immohilien AG eln neues
Anlagekonzept  bieter.  Anleger
kiinnen Beteiligungen daran kau-
fen, eine Reparaturriicklage ist in-
kludiert. Ziel sel eine jahdiche
Mindestrendite von drei Prozent
aus den laufenden Mieteinnah-
men; die quanalsveise ausge-
schiittet werden. Die Wertsteige-
mung der Anteile soll fiber die Be-
haltefrist von zehn Jahren zwi-
schen drei und sechs Prozent be-
tragen, heift és bei der CPL

Mit Konzepren wie jenem von
CPI erwerben Anleger [ schlichies
Miteigentum®. _Die Mitelgentil-
mer  haben” hier Eigentum' nach

Jdeellen Anteilen®, so Veelouch.
Pas bedeuie, dass thnen = rechi-
lich batrachter - bel elnem Antedl
von bui;plnlsweisn einem Sehnel
eines Hauses ein Zehntel jedes
Flegels und jeder Schraube ge-
hire. Im Kenkreten  Fall 5:
CPI-Eonzepres haben die Anleger
wie haim Bauherrenmodell einen
Miteigenmimervertrag abgeschios:
sen, der das Verh@lnis wntene-
nander regelt. .Im Falle von wich-
tigen Vorkommnissen - wie efwa
dem geplanten Verkauf des Hauses
nach Ablaul der Behaliefrist von
rehn fahren - wird eine Mitvigen-
tiimerversammiung  einberufen®;
so CPI-Vorstand Ernst Erelhsler,
Entscheiden wiirde hier die Stim-
menmehrhieii.

Besonders interessant wiren
allgemein Objekte in guten Lagen
mit elnem hohen Anteil an Altmie-
tern. Letstere Bezeichiet Amold
als einen Hebel zur Wertstelge:
rung®. Schliefilich kfinnten da-
durch frither oder spiiter - sprich
dann, wenn die Altmictor auszie-
hen - hahere Mietsinnohmen lu-
kriert werden, B Rldia



